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Jednani Zastupitelstva méstské ¢asti Praha-Zbraslav
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Nazev: »Bytovy ditm, Zbraslav" v ulici E.Pfemyslovny ¢p. 437

Ptilohy: 1 | Tabulka ptehledu nékladi

2 | Harmonogram projektu

3 | Ptehled finanénich prostiedktt MC k 26.8.2022 a predpoklad financovani

4 | Investi¢ni zamér pro FRDB HMP

5 | Technicky pasport objektu z roku 2017

Rada MC Praha-Zbraslav svym usnesenim ¢. R26 282 22 doporuduje Zastupitelstvu MC Praha-Zbraslav vzit
na védomi stav a financovani projektu bytového domu v ulici E. Piemyslovny ¢p. 437, Praha-Zbraslav a dale
souhlasit s pokracovanim této investi¢ni akce.

Mestska cast Praha-Zbraslav ma ve svéfené spravé bytovy dim &p. 437 v ulici E. Pfemyslovny s byty a
nebytovym prostorem umisténého na pozemcich parc.c. 306 a 307 vSe v k.u. Zbraslav. V minulosti doslo
k rozsiteni nebytového prostoru a pfistup ke stavajicim bytovym jednotkdm je nyni jen pies pozemek parc.c.
308/1 v k.u Zbraslav, ktery je ve vlastnictvi soukromych osob a se kterymi nebyla nikdy uzaviena smlouva
nebo jina dohoda ohledné souhlasu s pfistupem ptes jeho pozemek do bytového domu. Vzhledem k tomu, Ze
vlastnici pozemku parc.¢. 308/1 v k.G. Zbraslav nesouhlasi s vyuzivan jeho pozemku, jako pfistupu do
bytového domu je tieba fesit pristup do objektu pies pozemky MC.

Na zaklad¢ zpracované objemové studii bylo zadano zpracovani architektonické studie spole¢nosti Atelier
M.A.A.T,, s.r.o., ktera dle zpracované objemové studii navrhla funkéné objekt rozdélit na ¢ast bydleni ve 2. 3.
a 4. NP a c¢ast pro pronajimatelné obchodni prostory v 1.NP a parkovani, koje a technologie v 1.PP. navrzené
byty jsou kapacitné o velikosti 1KK, 2KK a 3KK, kdy n¢kolik byt jsou zaroven feseny jako bezbariérové.
Pronajimatelné plochy v 1.NP lze dispozi¢né¢ ménit dle pozadavkid a potieb najemct, kdy se predpoklada
umisténi tii obchodnich jednotek, kdy je mozné také ze dvou obchodnich jednotek vytvofit jednu obchodni
jednotku. V 1.PP se nachazi 16 parkovacich stani, z toho 4 stani jsou bezbariérova a vjezd do téchto prostor je
zajistén pomoci autoplosiny v prijezdu do dvora.

Rada méstské ¢asti Praha-Zbraslav svym Usnesenim ¢. R 9 117 20 ze dne 30.3.2020 souhlasila se zadanim
této investiéni akce s pouzitim smluvnich podminek FIDIC, Zluta kniha dle navrhu postupu praci pro zadani a
realizaci investicni akce, a proto jsme se obratili na spolecnost MP Consulting pana ing. Milana Oleriniho,
ktery ma dlouholeté zkuSenosti se zadavanim téchto projektd. Dle jeho ndzoru zadat zpracovani projektové
dokumentace formou architektonické soutéze je vzhledem k vychozim podkladim, které mame k dispozici
zbyteCny a neimérné by se navysil naklady na celou investi¢ni akci. Toto se dalo vyfeSit dopracovanim
objemové studie a pak dale postupovat na zikladé podminek FIDIC, Zluta kniha. Dale byla oslovena pani
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Mgr. Klara Zéabrodskd pro zpracovani zadavaci dokumentace pro vybér zhotovitele stavebnich praci a
souvisejicich projekénich a inzenyrskych ¢innosti

Na zaklad& zpracovanych zadavacich podminek v souladu s podminkami FIDIC, Zlutd kniha a Zakona o
zadavani vefejnych zakazek byla zadana dvé vybérova fizeni, a to podlimitni vefejna zakazka na generalniho
dodavatele stavebnich praci a nadlimitni vefejna zakazka na stavce stavby.

V soucasné dobé probehlo v souladu se Zikonem o zadavani vefejné zakazky hodnoceni nabidek obou

vybérovych fizeni s tim, ze:

1. komisi pro hodnoceni nabidek byla zkontrolovana nabidka na dodavatele stavebnich praci dle podminek
zadavaci dokumentace a komise pro hodnoceni nabidek doporucila nabidku spolecnosti PKS stavby a.s.,
ICO: 46980059, se sidlem Brnénska 126/38, 591 01 Zdar nad Sazavou vybrat k uzavieni smlouvy
v souladu s §122 odst. 1 Zakona o zadavani vefejnych zakazek s nabidkovou cenou ve vysi 74.525.940,92
K¢ bez DPH.

2. komisi pro hodnoceni nabidek byly zkontrolovany a hodnoceny piedlozené nabidky dle podminek
zadavaci dokumentace a komise pro hodnoceni nabidek doporucila nabidku sdruzeni ,,GC+RST+BMS —
BD Zbraslav®, jehoz spolec¢niky jsou spolecnosti: Garnets Consulting a.s., , REALSTAV MB spol. s.r.o.,
Building management solutions s.r.0., Contract management, a.s, ktera splnila veskeré podminky ucasti
v zadavacim ftizeni Zakazky vybrat k uzavieni smlouvy v souladu s Zakonem o zadavani vefejnych
zakézek s nabidkovou cenou ve vysi 4.091.500,- K¢ bez DPH.

Celkové investi¢ni naklady projektu jsou pfilohou diivodové zpravy a jsou v predpokladané vysi cca. 97 mil.
K¢&. Vyplaceno bylo jiz 1,3 mil. K& v ramci pfipravy studie, odborného zadani dle FIDIC zluté knihy,
administrace vybérovych fizeni, atd.

Na realizace MC obdrzela v roce 2021 dotaci od fondu rozvoje dostupného bydleni ve vysi 50 mil. K&. Dale je
pocitano se zadosti z dota¢nich titull ,,Zelena Gsporam“ a statniho fondu podpory investic na vystavbu
socialniho a dostupného bydleni. Tyto dotace bude mozné podat, az v dalSich fazich projektu (po ziskani
stavebniho povoleni). I kdyz jsou nékteré dotace narokové pii splnéni podminek, je nutné podotknout, Ze do
doby podani zadosti se mohou podminky zménit (zhorsit i zlepsit).

V priloze je i investiéni zamér, ktery byl pfilohou zadosti o dotaci z fondu dostupného bydleni HMP.

Soucasti materialu je i technicky pasport z roku 2017, ktery popisuje technicky stav objektu.

V ramci feSeni bytové oblasti pfevazuje dlouhodobé poptavka po obecnich bytech, at’ jiz pro sluzebni, ¢i
socialni ucely nabidce MC. V ramci vystavby nového bytového domu dojde k navySeni celkového poctu bytl
v objektu ze 7 na 13 a dojde ke sniZeni energetické narocnosti a provoznich nékladi

V neposledni fadé€ je nutné pocitat se feSeni bytové situace u stavajicich najemnikt. Proto je v rdmci usneseni
navrzeno uloZeni rad¢ piipravu aktualizace bytové koncepce a pro feSeni stavajicich najemnikd vyjimka
z pravidel pridélovani byt ve spravé MC Praha-Zbraslav.
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Vyhody pokrac¢ovani projektu:

- Navyseni poctu bytl pro dostupné a socialni bydleni

- Reseni $§patného technického stavu objektu’

- SniZeni energetické naroc¢nosti a provoznich nakladt objektu

- Reseni piistupu do objektu z pozemki ve vlastnictvi MC Praha-Zbraslav
- Vice nez 50% kryti z dota¢nich tituld

Nevyhody pokracovani projektu:

- Vysoké potizovaci ndklady
- Docasné nutné feseni ubytovani stdvajicich najemnikii

7o~

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o vyznamnou investi¢ni akci pfesahujici do nového volebniho obdobi, Zaddme o
souhlas s realizaci tohoto vyznamného investi¢niho zdméru zastupitelstvo MC.

Martina Holotinova, zpracovatel
Odbor majetku, investic a rozvoje

Filip Gaspar,
Mistostarosta MC
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