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DOMOVNI RAD

DOMU S PECOVATELSKOU SLUZBOU, U VCELY 1442,
PRAHA-ZBRASLAV

I.
Obecna ustanoveni

Rad Domu s pecovatelskou sluzbou Praha-Zbraslav, na adrese U Vcely 1442, 156 00
Praha-Zbraslav, (déale také ,,domovni t4d*) upravuje podminky pro uzivani domu s
pecovatelskou sluzbou, tj. jeho spole¢nych ¢asti, bytil, pfisluSenstvi bytii a prostor k
podnikani.

Zakladni uprava vzijemnych prav a povinnosti mezi stranami ndjemniho vztahu je
stanovena ob¢anskym zdkonikem a ptedpisy s nim souvisejicimi a ndjemni smlouvou.

I1.
Zakladni pojmy

Pronajimatel: je stranou najemniho vztahu pfenechavajici druhé stran¢ byty a nebytoveé
prostory v domé s pecovatelskou sluzbou (déle také ,,DsPS*). Pronajimatelem je Méstska
cast Praha-Zbraslav (dale také MC).

Najemce: je stranou nijemniho pravniho vztahu, v jejiZz prospéch je prenechavan byt
zvlastniho urceni v DsPS, uréeném pro bydleni nebo nebytovy prostor v DsPS-v objektu
sluzeb.

Spravcem DsPS: je Uiad méstské &asti Praha-Zbraslav, odbor mistniho hospodafstvi

Bytem v DsPS: (dale také ,,byt*) se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho tfadu urc¢eny k bydleni.

Prostory slouzici k podnikani: (dale také ,,nebytové prostory*) jsou jednotlivé mistnosti
nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny k jinym tcelim
nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi k bytu ani spole¢né casti DsPS.
Jedna se o prostory, ve ktery provozuji svou ¢innost: MS
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Zbraslav (Jidelna a kuchyn¢), Pecovatelska sluzba a Asociace Samaritanti Zaroven do
této kategorie patii prostory, které nebudou ani bytem a nebudou ani slouzit k podnikani.

6. Spoleénymi ¢astmi DsPS: jsou ¢asti DsPS urcéené ke spolecnému uzivani (vchody, schodisté,
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chodby, vytahy, atd.), dale jen ,,spole¢né prostory'!.

I11.
Prava a povinnosti z nijmu bytu a nebytovych prostor

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu a nebytového prostoru. Zejména je povinen odevzdat mu byt, jeho
prisluSenstvi a nebytovy prostor ve stavu zpusobilém pro fadné uzivani, provadét fadnou
udrzbu DsPS a jeho zafizeni a zajistovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu a nebytového prostoru.

Néjemce bytu a ndjemce nebytovych prostor, maji vedle prava uzivat byt a nebytovy
prostor i pravo uZzivat spolecné prostory a povinnost udrzovat v DsPS potadek a Cistotu.
Jsou zaroveil povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v DsPS nenarusili prosttedi,
zajist'ujici ostatnim vykon stejnych prav, a nedostali se do rozporu s dobrymi mravy.

Néjemce nesmi provadet stavebni upravy v byté nebo v nebytovém prostoru bez
ptedchoziho souhlasu pronajimatele. Pronajimatel miize natidit, aby Gpravy provedené
bez jeho souhlasu byly ve stanovené lhiité odstranény a byt nebo nebytovy prostor byl
uveden do ptuvodniho stavu. Ndjemce odpovidd za ptipadnou Skodu, kterd vznikne
neodbornym provedenim zmén a uprav.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni tpravy nebo jiné podstatné zmeny v byté nebo
v nebytovém prostoru jen se souhlasem najemce. Ten je vSak povinen umoZnit
Pronajimateli nutné opravy vyplyvajici z povinnosti pronajimatele peCovat o fddnou
udrzbu domu, byt a nebytovych prostor. Opravy, udrzba, stavebni Gpravy v bytech se
fidi platnymi Pravidly pro provadéni oprav, UdrZzby, stavebnich uprav a vymeén
zafizovacich pfedmétii a pro rozuctovani sluzeb v bytech a pronajimanych prostorach ve
vlastnictvi MC Praha-Zbraslav, které jsou nedilnou soudsti platné Bytové koncepce
schvalené usnesenim ZMC ¢&. Z 10 54 24 ze dne 15.04.2024.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni a dohodé¢ s ndjemcem vstoupit do bytu
¢1 nebytového prostoru za Gcelem zjisténi technického stavu bytu a nebytového prostoru
a provedeni kontroly, odectu spotieby tepla, teplé a studené vody. Vyjimecné (v piipadé
havérie, ohrozeni Zivota a zdravi lidi, ¢i bezprostfedné hrozici Skod€ na majetku) bude
zptistupnén byt nebo nebytovy prostor policii 1 bez souhlasu najemce.

0 takovém zasahu pronajimatel neprodlené¢ Najemce vyrozumi a potfidi pisemny
protokol.

Z dtiivodu ptfedchazeni nasilnému otevieni bytu pii havarii, ohrozeni Zivota a zdravi nebo
hrozici Skodé Néjemce v ptipadé déle trvajici nepfitomnosti v bytu (delsi nez jeden

mesic), je N4jemce povinen pecovatelce nebo socialni pracovnici oznamit misto svého
pobytu nebo zanechat spojeni na osobu zplnomocnénou zpfistupnit byt.
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Po skonceni ndjmu je Najemce povinen byt nebo nebytovy prostor odevzdat ve stavu, v
jakém jej ptrevzal, s ptihlédnutim k béznému opotiebeni. V byté nebo v nebytovém
prostoru musi byt provedeny vSechny drobné opravy, jejichz potteba vznikla v pribéhu
jejich uzivani. O vraceni a predani bytu nebo nebytového prostoru bude sepsan protokol
a u zjisténych zavad bude uveden zplsob a lhtita jejich odstranéni vCetné otazek jejich
uhrady.

Najemci jsou povinni si pocinat tak, aby nezavdali pfi¢inu ke vzniku pozaru v budové
DsPS, neohrozili Zivot a zdravi osob a nezpusobili Skodu na majetku, a to v souladu se
Smlouvou o ndjmu bytu zvlastniho urceni.

Zpusob feseni nakladii, spojenych s udrzbou a drobnymi opravami bytt, je definovan ve

1 W
acamlniixra

IV.
Uzivani spole¢nych prostor

Spole¢né prostory mohou najemci bytu a osoby s nimi Zijici a ndjemci nebytovych prostor
uzivat jen k ucelim odpovidajicim jejich urceni. Museji pfitom dbat, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich ndjemcti v DsPS.

N4jemci jsou povinni v téchto prostordch udrzovat €istotu a potadek. Neni zde dovoleno
Cistit obuv, Satstvo ani jiné piedméty. Jakékoliv mimotadné znecisténi spolecnych prostor
jsou povinni neprodlen¢ odstranit, jinak bude odstranéno na jejich naklad.

Je zakazano vétrani bytu a nebytovych prostor do spole¢nych prostor.

Ve vSech spolecnych prostoraich Domu s pecovatelskou sluzbou plati pfisny zékaz
kouteni.

Ve spole¢nych prostorach je zakazano odkladat a skladovat véci ¢i material a umist'ovat
jakékoliv pfedméty, nepattici do vybaveni DsPS.

Ve spole¢nych prostorach je zakédzano vylepovani soukromé inzerce.

Odpadky je Najemce povinen tfidit, presovat a vysypavat do nadob k tomu uréenych tak,
aby byla zachovéana co nejvétsi Cistota e ekonomicnost provozu.

Najemce je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spolecnych €astech, vyvarovat
se jednani porusujiciho dobré mravy, vetejny potadek nebo jedndni, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenti spoleCenstvi.

Néjemce je povinen zdrZet se umistovani pfedmétii nepatficich k vybaveni domu ve
spole¢nych c¢astech a spole¢nych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné,
koufeni ve spole¢nych prostordch domu.

V ptipadé€ nutnosti uzavieni hlavniho uzavéru vody, plynu apod. se ndjemce obrati vzdy
na pronajimatele.
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V.
DrzZeni domacich zvirat

Najemce bytu nese odpovédnost za domadci zvirata, ktera jsou v bytu drzena. V
nebytovych prostorach je drzeni domécich zvirat zakazano.

N4jemce bytu je povinen splnit podminky uvedené v § 127 obcanského zékoniku, to
znamena, ze se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomértim rusil ostatni
Najemce nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jejich prav. Proto zejména nesmi ohrozovat
ostatni Ngjemce hlukem, pachem, pevnymi a tekutymi odpady,

6. V ptipad¢ chovu domadcich zvifat je najemce povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZovani
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zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spolecnych ¢asti a pobihanim ve
spole¢nych prostorach, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpecnostni piedpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvirat, nepfechovavat zvirata
a nekrmit je ve spole¢nych castech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvitata
nezneciStovala dim a okoli a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem
odstranit. N4jemce je povinen zdrzet se chovu zvifat k doméacimu chovu nevhodnych,
ptipadné nebezpecnych druhd.

V ptipad¢ opakovanych stiznosti ze strany ostatnich najemcti napt. na hlucnost ¢i
znecistovani spoleénych prostor, mize Pronajimatel chov domécich zvitat zakazat.

VL
VyvéSovani a vykladani véci

Vyvésky, napisy a jina informacni nebo dekoraéni zatizeni vné 1 uvnitt DsPS mohou byt
umistény jen se souhlasem Pronajimatele.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat na vnéj$i konstrukce
napft. balkoni, oken a na fasadu jakakoliv zafizeni a pfedméty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. je N4jemce opravnén umistit jen po predchozim
souhlasu Pronajimatele. Pfitom je povinen zabezpecit je proti padu a pfi zalévani dbat,
aby voda nesmacela fasadu nebo nestékala k ndjemnikim ve spodnich patrech DsPS.

Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele kécet, ofezavat ¢i jinak upravovat zelen a
dieviny ve spolecnych venkovnich prostorach. V piipad¢ potteby kaceni, ofezu ¢i jiné
upravy zelené a dfevin je najemce povinen tuto skutecnost bez zbytecného odkladu
nahldasit pronajimateli.

Predméty necisté, nevzhledné a zapachajici neni dovoleno vyvéSovat a vykladat ani do
oken ani na balkony byt a nebytovych prostor.

Vyklepavani, vytfepavani nebo shazovani jakychkoliv pfedméti z balkonti nebo oken
neni dovoleno. Znecisténi prostor musi Ndjemce ihned uvést do poradku.
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7. Pro instalaci venkovnich televiznich antén a svodi je tfeba pisemného souhlasu

Pronajimatele. Stavebni ufad mulze nafidit pfelozeni ¢i upravu antény, ktera narusuje
bezpecnost okoli, stavebni stav ¢i vzhled DsPS.

VIL
Otevirani, zavirani a klid v DsPS

Kazdy néajemce je povinen si pii uzivani bytové jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochéazelo k obtéZzovani ostatnich ¢lent spolecenstvi; V dobé¢ od 22:00
hod. do 06:00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych ptistroji
a nastroju, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

Hlavni vchodové dvete jsou plné automatické samooteviraci zvenku pomoci Cipt, které
najemce obdrzi ptfi prevzeti bytu, otevirani zevnitf je pomoci tlacitka na stén¢ vedle dveri

VIII.
Spole¢na a zavérefna ustanoveni

Pro jednani s Pronajimatelem ve vécech oprav a drzby, tklidu v DsPS, ptipadné jinych
zélezitosti, tykajicich se uzivadni bytu a nebytovych prostor, je urCena pfislusny
zaméstnanec M¢stské Céasti Praha-Zbraslav, zatazeny do Utadu MC Praha-Zbraslav,
Zbraslavské nam. 464, 156 00 Praha-Zbraslav, Odbor mistniho hospodaistvi, tel: 257 111
830, mobil: 774 760 892.

Pronajimatel je povinen zajistit vyvéSeni tohoto domovniho fadu na viditelném misté v
DsPS, ptistupném vSem Njemctim.

Veskera ustanoveni tohoto domovniho fadu vychazeji ze soucasné platné pravni Gpravy.
Pronajimatel si po pfedchozim projednani a schvaleni radou Méstské ¢éasti Praha-
Zbraslav vyhrazuje pravo na jeho piipadné zmény v ndvaznosti na zmény pravni Gpravy.
O téchto zmé&nach budou Ngjemci v€as pisemné informovani.

Tento domovni fad rusi a v plném rozsahu nahrazuje domovni tad, ktery byl schvélen
jako nedilna soucast Bytové koncepce Zastupitelstvem MC Praha-Zbraslav usnesenim
¢islo Z 10 54 24 dne 15.04.2024. Tento domovni fad nabyva platnosti dnem schvéleni a
ucinnosti od 1.10.2025.

Mgr. Katetina Pavlikova
starostka MC Praha-Zbraslav
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